附件1

住宅房屋重置价格表

	房屋类别
	等级
	重置价格

（元/平方米）
	主要特征

	框架结构
	一等
	650
	高层框架结构、桩基础或满堂基础、外墙面高级防水涂料粉刷、高级塑钢窗钢化玻璃、屋面双层防水隔热层

	
	二等
	550
	多层框架结构、桩基础、外墙面磁砖贴面、塑钢或铝合金窗、屋面双层防水隔热层

	
	三等
	470
	多层框架结构、独立基础、外墙面磁砖贴面、塑钢或铝合金窗、屋面双层防水隔热层

	砖混结构
	一等
	450
	砖混结构、条形基础、外墙面磁砖贴面、塑钢或铝合金窗、屋面双层防水隔热层

	
	二等
	400
	砖混结构、条形基础、水刷石外墙面、钢窗木门、屋面单层防水隔热层

	
	三等
	370
	砖混结构、条形基础、水泥砂浆抹平外墙面、木门窗

	石混结构
	一等
	450
	石混结构、条形基础、外墙正面细凿粗石或水磨抛光，其他斩凿或剁斧，石质门、窗框，正面抛光

	
	二等
	400
	石混结构、条形基础、外墙面条石粗打、水泥砂浆勾缝、粗打石质门窗框、木质窗扇

	
	三等
	300
	石混结构、条形基础、外墙面条石四线直、水泥砂浆勾缝、粗打石质门窗框、木质门扇

	石结构
	一等
	400
	低层石结构、外墙正面细凿粗石或水磨抛光，其他斩凿或剁斧，石质门窗框，正面抛光

	
	二等
	300
	低层石结构、条形基础、外墙面条石粗打，水泥砂浆勾缝、粗打石质门窗框、木质窗扇

	
	三等
	250
	低层石结构、条形基础、外墙面四线直条石、水泥砂浆勾缝、粗打石质门窗框、木门窗

	砖木、石木结构
	一等
	350
	主体梁柱用料好、用工精细、木隔断、外墙面正面清水砖、其他混合砌体表面片石捡平、木门窗

	
	二等
	270
	主体梁柱用料一般、用工一般、外墙面片石捡平、木门窗

	
	三等
	250
	乱毛石混合砌体，面层片石捡平，木门窗


注：1．若外装修特征与本表描述有差异时，则应用外装修修正表差异程度按比例关系调整。同一结构类型，同一装修特征，其砖砌体约占总重置价的9%～11%，外门窗约占8%～9%，外墙面、屋面约占10～11%（仅供缺项在建房屋估值时参考）；

2．本重置价格包括房屋外装修、外门窗，屋面防水、隔热，包括室内二次装修；
3．以实际观察判定房屋标准，包括房屋内外装修。

附件2

房屋成新率评定标准表

	房屋标准
	成新率
	主要结构划分标准

	完好房
	95%～100%
	结构构件完好，装修和设备完好，齐全完整，管道畅通，现状良好，使用正常或虽个别分项有轻微损坏，但一般经过小修就能修复。


	基本完好
	80%～95%
	结构基本完好，少量构部件有轻微损坏，装修基本完好，油漆缺乏保养，设备管道现状基本良好，能正常使用，经过一般性维修就能修复。

	一般损坏房
	65%～80%
	结构一般性破坏，部分构部件有损坏或变形，屋面局部漏雨，装修局部有破损、老化，设备管道不够畅通，水卫、电照管线、器具和零件有部分老化、损坏或残缺，需要进行中修或局部大修更换部分部件。

	严重损坏房
	50%～65%
	房屋年久失修，结构有明显变形或损坏，屋面严重漏雨，装修严重变形、破损、老化见底，设备陈旧不齐全，管道严重堵塞，水卫、电照管线、器具和零部件残缺及严重损坏，需进行大修或翻修、改建。

	危险房
	40%～50%
	承重构件已成危险构件，结构丧失稳定及承载能力，随时有倒塌可能，不能确保住用安全。


注：1．以实际观察判定房屋标准，参照房屋耐用年限，在确定成新率时，可在其各档次间上下浮动；

2．主体结构耐用年限：框架结构60年、砖混结构50年、砖木结构40年、简易搭盖10年；

3．装修耐用年限：高级装修15年、次高级装修12年、普通装修10年。

附件3

简易搭盖补偿价格表
	序号
	类别
	补偿单价

（元/平方米）

	1
	主架为竹（木），屋面为油毛毡（木棉瓦），没有墙体
	30～60

	2
	墙体为机砖（空心砖），木屋架，屋面为油毛毡（木棉瓦）
	90～120

	3
	墙体为机砖（空心砖），角铁屋架，屋面为油毛毡（木棉瓦）
	120～150

	4
	铁支架，角铁屋架，屋面为彩钢板，无围护
	150～200

	5
	墙体为机砖 （空心砖），角铁屋架，钢屋面
	200～240

	6
	工业厂房类的简易建筑（含地面基础，类同建筑物），四周砖墙体或铁皮围护，钢屋面，屋架及承重架为轻型构架
	200～300


注：本表中的补偿单价区间为新旧程度及实际状况的调整幅度。
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